
                                                              ПРОЕКТ
          ДОГОВОР  АРЕНДЫ  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА  № 
Ст-ца Сергиевская
Даниловский район

Волгоградская область 


         
                       
    «    »                            2018 года
Администрация Сергиевского  сельского поселения Даниловского  муниципального района Волгоградской области, в лице главы Сергиевского  сельского поселения Иордатий Анатолия Владимировича, действующего на основании Устава Сергиевского сельского поселения, с одной стороны, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", и                                    ______________________________________________________________________________, с другой стороны именуемое в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании Протокола №   о результатах открытого аукциона на право заключения договора аренды земельного участка Сергиевского сельского поселения от    2018года , заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду сроком на 49 лет земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 34:04:030005:117 , площадью 170001 кв.м, с разрешенным использованием: производство сельскохозяйственной продукции, адрес: обл.Волгоградская, р-н Даниловский, Сергиевская сельская администрация (далее Участок). 
1.2. Участок правами третьих лиц не обременен, в споре и под арестом не состоит. 
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Срок аренды Участка 49 лет.
          2.2.   Договор вступает в силу с момента подписания  и действует до окончания срока аренды Участка, указанного в пункте 2.1. Договора, или до момента его досрочного расторжения на основании действующего законодательства или условий Договора.

 Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области .

2.3. Участок передается Арендодателем Арендатору по акту приема-

передачи в течение 15 рабочих дней с подписания договора.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
3.1. Размер годовой арендной платы за Участок определяется на основании Протокола №  о результатах открытого аукциона на право заключения договора аренды земельного участка Сергиевского сельского поселения от 2018 года в размере       (        ) рублей  копеек.

Арендная плата за Участок начисляется с момента подписания акта приема-передачи земельного участка.

Датой исполнения обязательств по внесению арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в п. 3.3. Договора. 
         3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в сумме  (    ) рублей  копеек , до 10 числа следующего месяца  путем перечисления на счет в УФК по Волгоградской области (Администрация Сергиевского сельского поселения Даниловского муниципального района Волгоградской области) ОКТМО 18606444   р/с 40101810300000010003 Отделение Волгоград  г. Волгоград  БИК 041806001  КБК  953 111 0502510 0000 120 ИНН 3404002707 КПП 340401001.

 наименование платежа: Доходы, получаемые в виде арендной платы, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды за земли, находящиеся в собственности сельских  поселений (за исключением земельных участков муниципальных бюджетных автономных учреждений).
3.3. Арендатор уплачивает в течение всего срока аренды земельного участка арендную плату за предоставленный ему Участок. Не использование Арендатором Участка не может служить основанием для не внесения арендной платы.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при существенном нарушении условий Договора: использовании земельного Участка не по целевому назначению, использовании Участка способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора, требований земельного законодательства.
4.1.3. Вносить с согласия Арендатора, а в случае его отказа – в судебном порядке, необходимые изменения и уточнения в Договор в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.
4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору по акту приема-передачи Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора.
4.2.2. После прекращения действия Договора принять от Арендатора Участок по акту приема-передачи.
4.2.3. При изменении размера арендной платы подготовить и направить Арендатору уведомление с расчетом арендной платы.
4.2.4. Не нарушать прав Арендатора, предусмотренных законодательством РФ и Договором.
4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. На компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии Участка для государственных или муниципальных нужд, а также убытков, причиненных ему юридическими, должностными лицами, гражданами в результате нарушения земельного, природоохранного законодательства.
4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать Участок в соответствии с его целевым назначением и видом разрешенного использования способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту. Изменение разрешенного использования Участка может осуществляться только с согласия Арендодателя.
4.4.2. Своевременно и полностью вносить арендную плату в соответствии с условиями Договора. По письменному требованию Арендодателя представлять подлинники платежных документов.
4.4.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
4.4.4. В течение тридцати календарных дней со дня подписания Договора, соглашений об изменении и (или) дополнении Договора обеспечить их государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской  области, нести расходы по их государственной регистрации и представить Арендодателю зарегистрированный экземпляр Договора, соглашений об изменении и (или) дополнении Договора.
4.4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях. Не допускать на Участке загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв.
4.4.6. Соблюдать при использовании Участка требования строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 
4.4.7. Осуществлять мероприятия по охране Участка, соблюдать порядок пользования природными объектами. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством.
4.4.8. Не нарушать прав собственников, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков.
4.4.9. Не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу, не передавать Участок в субаренду, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, не обременять Участок иным способом без письменного согласия Арендодателя.
4.4.10. Письменно известить Арендодателя не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при его досрочном освобождении.
4.4.11. В течение трех дней со дня окончания срока действия настоящего Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального, указанного в разделе 1 настоящего Договора.
4.4.12. Нести ответственность за сохранность Участка, вносить арендные платежи, платежи за содержание Участка с момента окончания действия Договора до момента передачи Участка Арендодателю по акту приема-передачи.
4.4.13. Нести расходы, связанные с использованием и охраной Участка.
4.4.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и Волгоградской области.
5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.
5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/150 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день осуществления расчета, от просроченной суммы арендной платы за каждый календарный день задержки.
Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3 Договора.
5.3. За невыполнение либо ненадлежащие выполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.1, 4.4.3-4.4.10, 4.4.14 Договора,  устанавливается повышенная ежемесячная арендная плата в двукратном размере на срок до момента устранения нарушения земельного законодательства. Установление факта не использования земельного участка или использования не по целевому назначению производится специальными уполномоченными органами. Взимание суммы в двукратном размере прекращается после установления факта использования участка в соответствии с целевым назначением».
5.4. В случае если земельный участок не передан Арендатором в установленный срок, размер арендной платы устанавливается в 1,5кратном размере до момента передачи Участка Арендодателю.
5.5. Если состояние возвращаемого Участка не соответствует условиям, предусмотренным в пункте 4.4.13. Договора, Арендатор уплачивают штраф в размере годовой арендной платы и возмещает причиненный ущерб.
5.6. Уплата штрафа, пени, неустойки не освобождает Арендатора от исполнения обязательства по Договору и устанения нарушений.
5.7. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
5.8. Сторона обязуется письменно уведомлять другую Сторону Договора об изменении своих реквизитов, адреса места нахождения органа управления и (или) наименования в десятидневный срок с даты такого изменения.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме в виде дополнительных соглашений к Договору.
6.2. В случае, когда Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения арендованного Участка, не отделимые без вреда для Участка, стоимость этих улучшений не возмещается Арендодателем после прекращения действия Договора.
6.3. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 
6.4. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в случаях, когда Арендатор:
6.4.1. Не использует Участок в течение одного года с даты вступления Договора в силу, что подтверждается актами проверок Арендодателя.
6.4.2. Использует Участок с нарушением его целевого назначения.
6.4.3. Не исполняет обязанности по внесению арендной платы за Участок более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа.
6.4.4. Умышленно ухудшает состояние Участка.
6.4.5. Более 3 месяцев не выполняет требование Арендодателя об устранении нарушений условий настоящего Договора.
6.4.6. При расторжении Договора в связи с его неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатор уплачивает штраф в размере 2-х кратной ставки годовой арендной платы.
6.5. До момента подписания акта приема-передачи Участка в связи с прекращением, расторжением настоящего Договора Арендатор уплачивает арендную плату за Участок.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и считаются направленными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом, по телеграфу, (теле) факсу или доставлены лично по юридическим адресам Сторон.

Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы или дата личного вручения уведомления или сообщения Стороне.
7.2. Договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, которые передаются по одному экземпляру: Арендодателю, Арендатору, Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.
7.3. К настоящему Договору прилагается:
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект  недвижимости;

- расчет арендной платы за пользование земельным участком;

- акт приема – передачи земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения.

Юридические адреса и реквизиты Сторон:
	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Администрация Сергиевского сельского поселения Даниловского муниципального района  Волгоградской области;

Волгоградская область, Даниловский район, 

ст-ца Сергиевская, ул. Центральная, 39
УФК по Волгоградской области

р/сч. 40101810300000010003

отделение Волгоград г. Волгоград 

 БИК 041806001

ИНН/КПП  3404002707/ 340401001

ОГРН 1053456054300

Глава Сергиевского сельского поселения

__________                     А.В.Иордатий

м.п.

	АРЕНДАТОР

                ____________           


А К Т
приема-передачи 
земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения
Ст-ца Сергиевская

Даниловский район

Волгоградская область


  
 

      «    »                         2018 года

В соответствии с договором аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения от «   »              2018 года №    Администрация Сергиевского сельского поселения, в лице главы Сергиевского сельского поселения, Иордатий Анатолия Владимировича, действующего на основании Устава Сергиевского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», передает, а                         ________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», принимает в аренду сроком на 49 лет земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 34:04:030005:117 , площадью 170001 кв.м, с разрешенным использованием: производство сельскохозяйственной продукции, адрес: обл.Волгоградская, р-н Даниловский, Сергиевская сельская администрация (далее Участок).
Арендатор осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, правовым режимом земель.

Претензий у Арендатора к Арендодателю по Участку не имеется.

Настоящий акт приема-передачи Участка составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

Первый экземпляр - у Арендодателя, второй экземпляр - у Арендатора, третий - у Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской  области.

Передал:
Глава Сергиевского сельского поселения   ___________________    А.В.Иордатий
Принял:         

                                                     ____________________    


